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- Улирал тутмын архитектурын хэвлэмэл сэтгүүл -

The Architecture Times

Орон сууц, оффис, худалдаа 
үйлчилгээ, сургууль, бие даасан 
авто зогсоолыг нэгтгэсэн энэхүү 
цогцолбор нь оршин суугчдын 
өдөр тутмын хэрэгцээг нэг дороос 
хангах “Хот доторх хот” хэлбэрээр 
төлөвлөгдсөн. Орчин үеийн 
архитектур, иж бүрэн дэд бүтэц, 
оновчтой зохион байгуулалт нь тав 
тухтай, аюулгүй орчныг бүрдүүлнэ.
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Тайлбар:

Судалгааны тоо баримт нь 
тодорхой нэг утга биш харин 
хүрээ хэлбэрээр тогтоогддог 
тул графикт дээд болон доод 
хязгаарын бүс, дундаж шугамыг 
үзүүлэв. Navisworks ажиллах 
Түвшин 2 нь ажилладаг түвшин 
бөгөөд хамгийн өргөн нэвтэрсэн, 
баталгаажсан хэмнэлт бүртгэгдсэн 
шат юм. 

McKinsey (2017) судалгаагаар BIM ашиглаагүй төслүүдийн 98% нь төсвөөсөө 30% хэтэрч, 77% нь хуваарьдаа 40% 
хоцордог. Харин BIM нэвтрүүлэх тусам эдгээр алдагдал дагаад эрс буурдаг.

2D ЗУРАГ ХЭСЭГЧИЛСЭН ХАМТАРСАН BIM OPEN BIM

Томоохон төсөл төсвөөс 
30%+ хэтэрдэг

Төсөл хуваарьдаа 40% 
хоцордог
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ʍʘʤʪʳʥ ʘʞʠʣʣʘʛʘʘʛװʡ 

(No collaboration)

ʅʵʛʜʩʵʥ OpenBIM

(Integrated OpenBIM)

Нэгдсэн BIM загварыг cloud орчинд 
ашиглана. Төслийн оролцогч бүр нэг 
модель дээр зэрэг нэвтэрч, өөрийн 
үүргийн хүрээнд мэдээлэл нэмэх, 
Real time шинэчлэн асуух боломжтой. 
4D, 5D-ээс гадна шинэ хэмжээс болох 
6D нэвтэрч, барилгын амьдралын 
мөчлөгийн менежментэд чиглэнэ. 

ʍʘʤʪʘʨʩʘʥ BIM

(Collaborative BIM)

Төслийн багууд 3D загварыг 
боловсруулж нэгтгэсэн мэдээллийн 
орчинд хуваалцана. Төслийн 
өгөгдөлтэй 3D загваруудыг хооронд 
нь давхарлан нэгтгэж, нэгдсэн 
BIM загвар үүсгэн цаг хугацааны 
менежмент (4D) болон өртгийн (5D) 
мэдээллийг нэмэх боломжтой.

ʍʵʩʵʛʯʠʣʩʵʥ BIM 

(Partial BIM)

Navisworks ʵʥʜ ʘʞʠʣʣʘʥʘ

Нэгдсэн BIM загвар

Давхцал илрүүлэлт

4D/5D Нэг хуваалцсан загвар

Ирээдүйн загвар

Real time

2D AutoCAD Цаасан зураг

PDF солилцоо
3D загвар Нэг

Хязгаарлагдмал
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Autodesk Navisworks нь архитектур, инженерчлэл, барилгын (AEC) салбарт төслийн мэдээллийг нэгтгэх, хянах, шинжлэх 
платформ юм. Олон төрлийн 2D, 3D моделийг нэг орчинд авчирч, төслийн оролцогч бүх багт нэг ижил мэдээллийн эх үүсвэр 
дээр ажиллах боломжийг бүрдүүлдэг.

BIM-ʠʡʥ ʭᴇʛʞʣʠʡʥ ʪװʚʰʠʥ ʙʘ Navisworks-ʠʡʥ ʭʵʨʵʛʞʠʣʪ

Navisworks нь шинэ загвар үүсгэдэггүй. Энэ нь олон мэргэжлийн багуудын аль хэдийн боловсруулсан загваруудыг нэгтгэн шинжлэх 
зохицуулалтын давхарга (coordination layer) юм.

ɹʘʛʘʥʘ ʜʘʤ ʥʫʨʫʫ

ɼʵʵʚʨʠʡʥ ʪʘʪʘʥʛʘ

ɼʵʵʚʵʨ ʙʦʣʦʥ ʛʘʜʥʘ ʭʘʥʳʥ ʙװʪʵʵʮ

ɻʘʜʥʘ ʬʘʩʘʜʳʥ ʙװʪʵʵʮ

ʉʫʫʨʴ

50м х 24м хэмжээтэй ган каркасан хийцтэй 3 давхар

50м х 71м хэмжээтэй ган каркас 

50м алслалттай ган ферм дээвэртэй

Эдэлбэр газрын талбай: 38000 м² 
Барилгын нийт талбай: 7800 м²
Улаанбаатар хот, Хан-Уул дүүрэг

Бие даасан 200 
автомашины зогсоол

Олон улсын стандартад 
нийцсэн 5 гадна талбайн 
теннисний талбай

Тамирчдын амрах хэсэг

Үйлчилгээний хэсгийг 
төвийн дулаанаас ган 
радиатораар халааж, 
бие даасан хөргөлтийн 
системээр тоноглоно. 
Хөргөлтийн явцад үүсэх 
конденсацийн усыг 
бохирын шугамд холбон 
зайлуулна.

Дээврийн бүтээцэд 
суурилуулсан төхөөрөмж 
халаалт, агаар сэлгэлт, 
хөргөлтийг зэрэг хангана. 
Өвөл гадна хүйтэн агаарыг 
тасалгааны температурт 
халааж, зун хөргөж 
тараах ба бохирдсон 
агаарыг суудлын ард 
болон дээврийн сэнсээр 
гадагшлуулна.

Ариун цэврийн өрөө, 
халуун цехийн чийглэг, 
бохирдсон агаарыг 
таазны механик сэнсээр 
соруулна. Үйлчилгээ, 
хооллох зааланд цэвэр 
агаар оруулж, бохирдсон 
агаарыг зэрэг зайлуулах 
нэгдсэн төхөөрөмж 
суурилуулна.

ɽʨᴇʥʭʠʡ ʪᴇʣᴇʚʣᴇʛᴇᴇ

ɸʨʭʠʪʝʢʪʫʨʳʥ ʪᴇʣᴇʚʣᴇʣʪ

ʍɸʉ ʩʠʩʪʝʤ

ʅʵʛʜʩʵʥ ʍɸʉ ʩʠʩʪʝʤʍʘʣʘʘʣʪ ʙʘ ʭᴇʨʛᴇʣʪ ɸʛʘʘʨ ʩʵʣʛʵʣʪ
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BIM НЭГТГЭХ, ХЯНАХ ХЭРЭГСЭЛ

ʊʘʣʙʘʡʥ ʪʝʥʥʠʩʥʠʡ ʩʧʦʨʪʳʥ ʦʨʜʦʥ

1-ʨ ʜʘʚʭʘʨ /Олон нийтийн үйлчилгээний хэсэг, ʆʣʦʥ 
ʫʣʩʳʥ ʪʝʥʥʠʩʥʠʡ ʭʦʣʙʦʦ (ITF)-ʳʥ ʦʣʦʥ ʫʣʩʳʥ 
ʩʪʘʥʜʘʨʪʳʥ 1-ʨ ʦʜʥʳ ʪװʚʰʥʠʡ дагуу төлөвлөсөн 4 
талбай/

2-ʨ ʜʘʚʭʘʨ /Тамирчдын лоунж, амрах хэсэг/

3-ʨ ʜʘʚʭʘʨ /Бэлтгэлийн талбай, фитнес, хурал, 
сургалтын өрөө, оффис/
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TAVAN BOGD OFFICE BUILDING

БАРИЛГЫН НЭР: Tavan Bogd Office Building
БАЙРШИЛ: Улаанбаатар хот, Сүхбаатар дүүрэг, 1-р хороо
ЗОРИУЛАЛТ: Оффисын зориулалттай барилга
БАРИЛГАЖИХ ТАЛБАЙ: 2,2 га
НИЙТ ТАЛБАЙ: 7,000 м2

ДАВХРЫН ТОО: 8 давхар
АШИГЛАЛТАД ОРОХ ХУГАЦАА: 2027 он

8-р давхар

3-6-р давхар

2-р давхар

1: Toyota showroom and service
2020 онд төлөвлөж байсан 2 давхар 
6350м2  автомашины үзэсгэлэн болон 
засварын төв

2: Tavan Bogd Office Building 
2025 онд төлөвлөсөн 8 давхар олон 
зориулалттай барилга

БИЕ БЯЛДАРЖУУЛАХ ТӨВ

ОФФИС

ЦЭЦЭРЛЭГ, ӨДӨР ӨНЖҮҮЛЭХ ТӨВ

7-р давхар

СПОРТ ЗААЛ

АВТОМАШИНЫ ҮЗЭСГЭЛЭН 
БОЛОН ЗАСВАР ҮЙЛЧИЛГЭЭ

1-р давхар

ДЭЭВЭР ДЭЭРХ АВТОМАШИНЫ 
ЗОГСООЛ БОЛОН ТОГЛООМЫН ТАЛБАЙ

2-р давхар

1,5-р давхар

АЖИЛЧДЫН ХЭСЭГ, LEXUS LOUNGE

B1-р давхар

100 АВТОМАШИНЫ ДУЛААН ЗОГСООЛ






